*xA*x* - eEscreventee, do Cartorio de Primeiro Oficio de Bocaitiva, em pleno exercicio
de seu cargo, na forma da Lei, certifica a pedido das partes que, revendo em suas notas o
LIVRO: *¥*ksxxix deles a(s) FOLHAS: >k g

*hxAxAxH* encontrou lavrada a escritura do teor seguinte:

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA COM ALIENACAO FIDUCIARIA
QUE FAZEM

****************' NA FORMA ABAIXO.

SAIBAM quantos este instrumento publico de escritura

virem que, em 23 (vinte e trés) de novembro de 2012 (dois mil e doze), nesta cidade de
Bocailiva, Estado de Minas Gerais, no Cartorio de Primeiro Oficio de Bocailva, na R.
Hélio Carneiro, 48 - Centro, compareceram perante mim, *Escreventee, as partes justas e
contratadas a saber, de um lado, como OUTORGANTE VENDEDOR: **** brasileiro,
corretor de imdveis, casado sob o regime da separacdo de bens desde 12/12/2009 com
*hx*xkx* (brasileira, publicitaria, portadora da Carteira de Identidade n® ******xkxk
inscrita no CPF sob o n® *******x) nortador da Carteira de ldentidade n° ****x**x**x
inscrito no CPF sob o n° ********* regidente e domiciliado na Rua *********x* ‘10
**x  Bairro *** ****  Minas Gerais; e de outro lado, como OUTORGADOS
COMPRADORES: ********* hrasileiro,

engenheiro mecanico, portador da Carteira de Identidade n® ***** inscrito no CPF sob
0 NnO ****x** neste ato representado por sua mulher e também compradora *****,
brasileira, comerciante, portadora da Carteira de Identidade n® ****** "inscrita no CPF
sob o n° ****** casados sob o0 regime da comunh&o parcial de bens desde 17/01/2002,
residentes e domiciliados na ******* Bairro ***** **** Minas Gerais, nos termos da
procuracdo lavrada sob 0 n° Livro ***** 3s Folhas **** deste******* que fica
arquivado nesta serventia. As partes sdo capazes e se identificaram como sendo as
préprias, conforme documentacdo apresentada, do que dou fé. Perante mim, pelo
OUTORGANTE foi dito: 1. DO IMOVEL - 1.1. O OUTORGANTE é senhor e legitimo
pOSSUIdOI’ do Imével COﬂStIthdO pelo **********************************, CUJa
descricdo e caracterizagdo encontram-se na matricula n® ****** do Cartorio do *****
Oficio de Registro de Imdveis de Bocailva-MG (Lei 7433, Art. 2° paragrafo 1° de
18.12.85; Decreto 93240 - Art. 3° de 09.09.86). O imdvel em questdo estd quite de
tributos, ndo existindo, com relagéo a ele, quaisquer multas ou exigéncias das autoridades
administrativas a satisfazer, achando-se livre e desembaracado de dnus ou encargos de
qualquer espécie, sejam legais, convencionais, judiciais ou extrajudiciais e, ainda, quite
de impostos e taxas, inclusive encargos condominiais. 2. DA COMPRA E

VENDA, DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO - 2.1. Os OUTORGADOS,
apos visitarem e vistoriarem minuciosamente o edificio e o apartamento a que alude o
item 1.1, supra, que acharam em perfeitas condi¢bes de funcionamento e habitabilidade,
resolveram adquirir o imdvel nas condicdes acertadas com 0 OUTORGANTE, pelo que
este Ultimo, pela presente e na melhor forma de direito, vende para os OUTORGADOS a
aludida unidade imobiliaria autbnoma, seus acessoOrios e respectivas areas comuns,



transmitindo-lhes, por conseguinte, todo o dominio que sobre ela exercia e imitindo-0s
na posse do bem, obrigando-se 0 OUTORGANTE, por si e por seus sucessores, a fazer
esta compra e venda sempre firme e eficaz e a responder pela eviccdo. 2.2. O preco certo
e ajustado para a compra e venda é de R$ **x*xkkkiokkiork (hkkkkikkirtirs*), sendo

KTEAIAEAIAKAAAAAAEAEAEAkER (AEAIAIAIAIAIAIAAIAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAALAALAAAAAKX
que o valor de R$ ( )

ja foi pago, pelo que a OUTORGANTE da quitacdo em relacgdo a tal valor; e o saldo de
R$ E T T T T T T T T e (**************************************************)
sera pago, com aplicagdo de juros, até o dia ********** na forma descrita no item 3.1.
3- DA DIVIDA - 3.1. O pagamento do saldo do preco a que alude o item 2.2, que 0s
OUTORGADOS ora reconhecem e confessam dever ao OUTORGANTE, sera efetuado
pelos OUTORGADOS da seguinte forma: a) R$ ***xx*kx

(******************************) ., em uma (nica parcela, a ser paga até o dia
Fhxkxkxkxk, 3.1.1 . Fica estabelecido que sobre o valor descrito no item 3.1 desta
clausula serdo aplicados juros simples de 1% ao més, contados a partir do dia ******x**x*
até o efetivo pagamento da divida. 4 . DA MECANICA DOS PAGAMENTOS
DEVIDOS PELOS OUTORGADOS- 4.1. Deverdao os OUTORGADOS dirigir-se, até a
data do vencimento, ao local do pagamento (item 4.3) a fim de se informar em quanto
monta o valor devido e, desta forma, poder salda-lo oportunamente. 4.2. Os
OUTORGADOS assumem desde ja a responsabilidade pelo pagamento das despesas
decorrentes da presente, de tributos, tarifas, seguros e quaisquer outras despesas e
encargos que incidam sobre o imdvel e suas partes acessorias hoje ou que venham a ser
criados, sob pena de incidéncia das penalidades previstas neste instrumento, constituindo-
se 0 débito em divida liquida e certa para todos os efeitos legais. 4.3. Os pagamentos das
importancias devidas pelos OUTORGADOS ao OUTORGANTE serdo feitos no
Enderego ****** gala ****pairro ******** ou em outro local que 0 OUTORGANTE
venha a indicar, na forma do item 4.3.2, sempre na cidade de Bocailva. 4.3.1. O
pagamento que for feito em local diverso do indicado sera considerado nédo efetivado,
ficando o0 OUTORGANTE autorizado a cobra-lo integralmente, com as cominacdes
devidas a titulo de mora. 4.3.2. A eventual alteracdo do local do pagamento sera
comunicada aos OUTORGADQS, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias. 4.4 Os pagamentos que forem feitos em cheque pelos OUTORGADOS s6
importardo em quitacdo apos sua devida compensacdo bancéria. 4.5. As consequéncias
de eventuais dificuldades na compensagdo do cheque seréo suportadas exclusivamente
pelos OUTORGADOS. Destarte, sera considerado atraso no pagamento o periodo
verificado entre o vencimento da parcela e a data em que o cheque for compensado,
sujeitando-se 0s OUTORGADOS as penalidades previstas nesta escritura. 4.6. O
pagamento sera feito contra recibo. 5 . DA ALIENACAO FIDUCIARIA - 5.1. Em
garantia do pagamento da divida confessada no item 3.1, bem como do fiel cumprimento
de todas as suas demais obrigagdes contratuais e legais, os OUTORGADOS alienam
fiduciariamente para 0 OUTORGANTE, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei Federal n°® 9.514/1997, o imdvel objeto desta escritura. 5.1.1. A garantia
fiduciaria contratada abrange o imovel identificado nesta escritura e todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construcbes e instalacdes que lhe forem acrescidas e
vigorara até o pagamento do valor da divida constante do item 3.1 e seus respectivos
encargos, inclusive penalidades eventualmente incidentes, permanecendo integra até que
0s OUTORGADOS cumpram a totalidade das obrigacGes contratuais e legais vinculadas



ao presente negdcio. 5.1.2. Mediante o registro no Registro de Imoveis da escritura de
alienacdo fiduciaria ora celebrada, estard constituida a propriedade fiduciaria em nome
do OUTORGANTE, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se o0s
OUTORGADOS possuidores diretos e 0 OUTORGANTE possuidor indireto do imével
objeto da garantia fiduciaria. 5.2. Aos OUTORGADOS serd assegurada, desde que
adimplentes com as obrigagdes assumidas, a livre utilizagdo do bem por sua conta e risco,
assumindo eles, OUTORGADQOS, toda a responsabilidade por sua guarda e conservacao,
cabendo-lhes, ainda, o pagamento de todos os tributos, tarifas, seguros, contribui¢des
condominiais e quaisquer outros encargos que incidam sobre o imével ou que sejam
inerentes a garantia. 5.2.1. O OUTORGANTE se reserva o direito de, a qualquer tempo
e a seu exclusivo critério, exigir comprovantes de pagamento dos referidos encargos ou
de quaisquer outras contribuicdes relativas ao imével. 5.2.2. Quaisquer acessdes ou
benfeitorias, sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuarias, somente poderdo ser
introduzidas pelos OUTORGADOQOS no imdvel as suas expensas e mediante prévia e
expressa autorizacdo do OUTORGANTE, obrigando-se eles, OUTORGADOS, caso a
obra seja autorizada, a obter as licencas administrativas necessarias, a CND-INSS e a
averbar o aumento ou a diminuicdo da area construida, sendo certo que, em qualquer
hipbtese, os acréscimos ocorridos incorporar-se-ao ao imovel e ao seu valor, para fins de
realizacdo do leildo extrajudicial. 5.2.3. Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5° do
art. 27 da Lei Federal n° 9.514/1997, jamais havera direito de retencdo por benfeitorias,
mesmo que a sua realizacdo seja autorizada pelo OUTORGANTE. 5.2.4. Na hipdtese de
0 imovel dado em garantia se consolidar em nome do OUTORGANTE, a indenizagéo por
benfeitorias nunca sera superior ao montante que sobejar da venda do bem em leildo,
depois de deduzidos todo o saldo da divida e demais acréscimos legais, sendo certo que,
ndo ocorrendo a venda do imoével em leildo, ndo havera qualquer direito de indenizagdo
pelas benfeitorias. 5.3. Os OUTORGADOS poderdo locar o imével a terceiros, devendo,
para tanto, obter a expressa anuéncia do OUTORGANTE. 5.3.1. Para tanto, 0s
OUTORGADOS deverdo encaminhar a0 OUTORGANTE minuta do contrato de
locacdo, do qual deveré constar a indicacdo precisa dos dados pessoais do candidato a
inquilino e as condigdes de prazo de vigéncia do contrato, valor, reviséo e atualizagéo
monetaria do aluguel. 5.3.2. O OUTORGANTE podera recusar seu consentimento a
locacdo, independentemente de qualquer justificativa. Nesta hipdtese, sendo celebrada a
locacéo, ndo estardo 0 OUTORGANTE e seus sucessores obrigados a respeita-la. 5.3.3.
Os OUTORGADOS deveréo fazer incluir no contrato de locagéo, sob pena de vencimento
antecipado do saldo devedor, para ciéncia do locatério, as seguintes informacdes: a) a
propriedade fiduciaria do imdvel ¢ titulada pelo OUTORGANTE; b) acessdes e
benfeitorias, de qualquer espécie, serdo incorporadas ao imdvel, passando também a
integrar o seu valor para fins de realizacdo do leildo extrajudicial (item 8.4, alinea "a");
c) ndo haveradireito de preferéncia e/ou continuidade da locagéo caso a propriedade plena
venha a se consolidar em nome do OUTORGANTE, qualquer que seja a forma de
realizacdo da garantia, inclusive mediante leildo extrajudicial; e 5.3.3.1. Sob a mesma
pena prevista no subitem 5.3.3, o0s OUTORGADOS deverdo fazer incluir ainda no
contrato de locacdo, caso 0o OUTORGANTE com ela ndo consinta, a informagéo de que
ficardo o OUTORGANTE e seus eventuais sucessores desobrigados de respeita-la.
Destarte, uma vez consolidada a propriedade no nome da OUTORGANTE, a locacao
podera ser denunciada no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da referida
consolidacéo, sendo concedido ao locatario um prazo de 30 (trinta) dias para desocupagéo



do imovel. 5.3.4. Os OUTORGADOS, quando lhes for solicitado, deverdo entregar ao
OUTORGANTE cdpia do contrato de locacdo. 5.4. Enquanto houver divida a ser paga,
0s OUTORGADOS néo poderao transferir a propriedade direta sobre o imoével sem a
expressa anuéncia da OUTORGANTE no instrumento respectivo, sub-rogando-se o
adquirente integralmente em todos os 6nus, direitos e obrigacOes previstos nesta escritura.
5.5 . A alienagdo fiducidria em garantia do imovel objeto deste contrato o torna
patriménio afetado exclusivamente a divida ora confessada, tornando-se defeso aos
OUTORGADOS constituir quaisquer outros onus sobre o referido imdvel, sendo o
mesmo, portanto, insuscetivel de penhora. 5.6. No prazo de 5 (cinco) dias contados da
data em que se efetivar a liquidacdo total da divida, 0 OUTORGANTE fornecera o
respectivo Termo de Quitagdo. 5.6.1. O cancelamento do registro da propriedade
fiduciaria, com a consequente consolidacdo da plena propriedade nas pessoas dos
OUTORGADOS, far-se-a4 pelo oficial do competente Registro de Imdveis a luz do
aludido Termo de Quitacdo. 5.7. Como alienantes em carater fiduciario, 0s
OUTORGADOS declaram que: a) ndo estdo sujeitos a apresentacdo da CND-INSS, por
ndo serem contribuintes deste 6rgdo, na qualidade legal de empregadores; b) o imovel
objeto da alienacdo fiduciaria em tela ndo foi adquirido na constancia de unido estavel
(Lei Federal n° 9.278, de 10.05.1996, e Cddigo Civil / Lei 10.406, de 10.01.2002), sendo,
portanto, seus Unicos e exclusivos proprietarios. 6 . DO VENCIMENTO ANTECIPADO
DA DIVIDA - 6.1. A divida objeto desta escritura sera considerada antecipadamente
vencida, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial, podendo
ser exigida de imediato na sua totalidade, com todos 0s seus acessorios, por qualquer dos
motivos previstos em lei e, ainda, nas seguintes hipoteses: a) atraso no pagamento de
qualquer quantia devida pelos OUTORGADOS em decorréncia desta escritura; b)
infracdo de qualquer clausula deste instrumento e das normas que lhe sdo aplicaveis; c)
mora no pagamento dos tributos, tarifas ou contribui¢des condominiais imputaveis ao
imdvel; d) falta de apresentacdo, quando solicitado pelo OUTORGANTE, de recibos de
impostos, taxas ou outros tributos, bem como de outros encargos, inclusive condominiais,
que incidam sobre o imdvel e que sejam de responsabilidade dos OUTORGADQOS; e)
transferéncia ou cesséo por parte dos OUTORGADOS a terceiros, a qualquer titulo, no
todo ou em parte, dos direitos e obrigacfes decorrentes deste instrumento, sem prévio e
expresso consentimento do OUTORGANTE; f) auséncia da manutencdo no imoével
necessaria a manté-lo em perfeito estado de conservacéo, seguranga e habitabilidade, ou
realizacdo, sem o prévio e expresso consentimento da OUTORGANTE, de obras de
demolicdo, acréscimos ou alteragBes que diminuam o seu valor, comprometendo, assim,
a garantia; g) desfalque ou perda da garantia fiduciaria, inclusive em virtude de
depreciacdo ou deterioracdo do bem, desde que os OUTORGADOS ndo apresentem
reforgo apos a devida notificacdo neste sentido; h) constituicdo sobre o imovel oferecido
em garantia fiduciaria, no todo ou em parte, de qualquer outro onus real; i) realizacéo de
qualquer ato de constricdo judicial sobre o imovel ou decretacdo de qualquer medida
judiciaria ou administrativa que, de algum modo, afete-o no todo ou em parte; j)
superveniéncia de desapropriacdo do imovel objeto da alienacdo fiduciaria; 1)
comprovacao de prestacédo de declaragéo falsa pelos OUTORGADOS neste instrumento;
m) faléncia, concordata, concurso de credores ou insolvéncia dos OUTORGADOS. 6.1.1.
Na hipotese de desapropriacdo, total ou parcial, do imovel, 0 OUTORGANTE, como
proprietario, ainda que em carater resoltvel, sera o unico e exclusivo beneficiario da justa
e prévia indenizacdo paga pelo poder expropriante, imputando-a na solucdo da divida e



liberando o saldo, se houver, para 0s OUTORGADOS. 6.1.2. Se a indenizagédo de que
trata o subitem anterior for inferior a divida, tal como definido nesta escritura para fins
de leildo extrajudicial, a divida perante 0 OUTORGANTE seréd considerada extinta,
ficando ele, OUTORGANTE, exonerado da obrigacdo de restituicdo aos
OUTORGADOS de qualquer quantia, seja a que titulo for. 7. DA MORA E DAS
PENALIDADES - 7.1. A impontualidade no cumprimento de qualquer obrigacdo por
parte dos OUTORGADOS caracterizar& a mora de pleno direito, isto &,
independentemente de notificacdo, e determinara a incidéncia dos juros moratorios
fixados segundo a taxa que estiver em vigor para a mora do pagamento de impostos
devidos a Fazenda Nacional, contados dia a dia, e mais, da multa, também moratoria, de
2 % (dois por cento), ou o percentual méximo fixado em lei, calculados os juros e a multa
sobre o0 valor total devido (parcelas, encargos, reembolsos, tributos, tarifas, etc.) ndo pago.
7.2 . Para os fins previstos no paragrafo 2°, do artigo 26, da Lei Federal n° 9.514/1997,
fica estabelecido que o prazo de caréncia, isto €, o prazo no qual os OUTORGADOS
deverdo saldar seu débito ap0s a caracterizacao de sua mora, € de 30 (trinta) dias, contados
da data do vencimento da obrigacdo vencida e ndo paga. 7.2.1. O ndo pagamento do débito
no prazo supramencionado autorizara a OUTORGANTE a requerer ao oficial do
competente Registro de Imoveis que proceda a intimacdo dos OUTORGADOS para que
satisfacam, no prazo de 30 (trinta) dias, a obrigacdo vencida e as que se vencerem até a
data do pagamento, 0s juros convencionais, as penalidades e 0s demais encargos
contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais
imputaveis ao imdvel, além das despesas de cobranca e intimacao, ratificando-se, assim,
amora deles, OUTORGADOS. 7.3. O simples pagamento da parcela, sem 0s acréscimos
moratorios, ndo exonerara 0s OUTORGADOS da responsabilidade de liquidar tais
obrigacOes, continuando em mora para todos os efeitos legais e contratuais. 7.4. O
procedimento de intimacdo de que trata o subitem 7.2.1 obedecerd aos seguintes
requisitos: a) a intimacdo serd requerida pelo OUTORGANTE ou seu procurador
regularmente constituido, ou pelo cessionario do crédito, ao oficial do competente
Registro de Imoveis, indicando o valor vencido e ndo pago e as penalidades moratorias
incidentes; b) a diligéncia de intimac&o sera realizada pelo oficial do competente Registro
de Imdveis, podendo ser também promovida, a critério desse oficial, por oficial de
Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagdo do imével ou do domicilio de
quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento a ser firmado
pessoalmente pelos OUTORGADOS ou por quem deva receber a intimagdo; c) a
intimacao seré feita pessoalmente aos OUTORGADOS ou a seu procurador regularmente
constituido; d) se os OUTORGADOS ou seu procurador regularmente constituido,
encontrarem-se em local incerto e ndo sabido, certificado o fato pelo oficial, competira
ao oficial do competente Registro de Imdveis promover a intimag&o por edital, publicado
por trés dias, pelo menos, em um jornal de grande circulacéo no local; ) se ocorrer recusa
dos destinatarios em se darem por regularmente intimados, seja por ndo aceitarem a
intimacdo, por ndo assina-la ou por se furtarem a ser encontrados, ficard o oficial do
competente Registro de Imdveis autorizado a proceder de acordo com o previsto na alinea
anterior. 7.5. Purgada a mora, convalescerd o contrato de alienacdo fiduciaria, hipotese
em que o oficial entregard a0 OUTORGANTE as importancias recebidas, cabendo aos
OUTORGADOS o pagamento das despesas com cobranga e intimacdo. 7.6. Eventual
diferenca entre o valor pago pelos OUTORGADOS e o valor efetivamente devido no dia
da purgacdo da mora sera paga no prazo maximo de 30 (trinta) dias ap0s a purgacao. 7.7.



N&o purgada a mora no prazo assinalado, o oficial do competente Registro de Imoveis,
certificando esse fato, promoverg, a vista do pagamento do imposto de transmissdo inter
vivos pelo OUTORGANTE, o registro, na matricula do imédvel, da consolidagdo da
propriedade em nome dele, OUTORGANTE. 8. DO LEILAO EXTRAJUDICIAL- 8.1.
Consolidada a propriedade em nome do OUTORGANTE em virtude da mora nao
purgada e transformada em inadimplemento absoluto, o imdvel sera alienado a terceiros,
observados os procedimentos previstos na Lei Federal n°® 9.514/1997. 8.2. A alienagéo
farse-4 sempre por leildo publico, extrajudicialmente. 8.3. O leildo publico (primeiro e/ou
segundo) sera anunciado mediante edital Unico com prazo de 10 (dez) dias, contados da
primeira divulgacéo, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em jornal de grande circulagao
no local do imdvel. 8.3.1. Os OUTORGADOS estéo cientes da desnecessidade de sua
intimacdo pessoal a respeito da data da realizacdo do leildo pablico. 8.3.2. O primeiro
leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data do registro da
consolidacdo da plena propriedade em nome da OUTORGANTE, sendo o valor minimo
para arrematacdo o equivalente ao valor do imovel fixado nesta escritura. 8.3.3 . Nao
havendo oferta igual ou superior ao valor supramencionado, realizar-se-4 um segundo
leildo dentro de 30 (trinta) dias, a contar da data do primeiro leildo, devendo o imovel ser
ofertado pelo valor da divida. 8.3.4. No segundo leildo, na auséncia de lance maior ou
igual ao valor da divida, podera 0o OUTORGANTE, a seu exclusivo critério, aceitar ou
ndo lance inferior aquele valor. Em ambas as hipoteses, sera considerada extinta a divida,
ficando o OUTORGANTE exonerado da obrigacdo de restituicdo aos OUTORGADOS
de qualquer quantia, a que titulo for, ndo cabendo a eles, OUTORGADOS, igualmente,
qualquer direito a indenizacdo. 8.3.5. Também sera extinta a divida se no segundo leildo
ndo houver licitantes. 8.4. Para fins do leildo publico, as partes adotam os seguintes
conceitos: a) valor do imével é o valor da compra e venda celebrada nesta escritura, que
antecede a alienacdo fiduciaria, considerando-se nele incluidos o valor das benfeitorias
executadas as expensas dos OUTORGADQOS, obedecidos os demais requisitos previstos
nesta escritura; b) valor da divida é o equivalente a soma do valor do saldo devedor,
acrescido das penalidades moratdrias e despesas abaixo elencadas, quando incidentes: I)
contribuicGes devidas ao condominio ( valores vencidos e ndo pagos a data do leildo); II)
despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo); I1l1) IPTU e
demais tributos, tarifas ou contribui¢fes eventualmente incidentes (valores vencidos e
ndo pagos a data do leildo); IV) taxa diaria de ocupacdo, por més ou fracdo, fixada em
1% (um por cento) sobre o valor do imdvel (item 8.4, alinea "a"), computado e exigivel
desde a data da alienagdo em leildo até a data em que 0 OUTORGANTE, por si ou por
seus sucessores, vier a ser imitido na posse, na forma prevista no item 8.9; V) qualquer
contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pelo
OUTORGANTE em decorréncia da intimacdo e da alienagdo em publico leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia aos OUTORGADOS; VI) custeio dos
reparos necessarios a reposicdo do imovel em idéntico estado de quando foi entregue aos
OUTORGADOS, a menos que eles ja& o tenham devolvido em tais condi¢cdes ao
OUTORGANTE ou ao adquirente no publico leildo extrajudicial; VII) imposto de
transmissdao pago pela OUTORGANTE em decorréncia da consolidagdo da plena
propriedade do imdvel pelo inadimplemento dos OUTORGADOS; VIII) comissdo do
leiloeiro na base de 5% (cinco por cento) sobre o valor do montante em atraso ou do lance
vencedor, se houver; IX) despesas com a intimacdo dos OUTORGADOS e editais de
publicacdo; XI) despesas com a consolidacdo da propriedade do imovel em favor do



OUTORGANTE. 8.5. Extinta a divida, dentro de 5 (cinco) dias a contar da data da
realizacdo do leildo (primeiro ou segundo), 0 OUTORGANTE disponibilizarad aos
OUTORGADOS o termo de extin¢ao da obrigacéo.

8.6 . Caso em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida aos
OUTORGADOS, 0 OUTORGANTE colocé-la-4 a sua disposi¢do ou efetuara deposito
em sua conta corrente, considerando neste montante incluido o valor da indenizacao das
benfeitorias, se for o caso. 8.7. O OUTORGANTE mantera a disposicdo dos
OUTORGADOS, a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses,
contados da realizacdo do leildo final. 8.8. O OUTORGANTE, ja na qualidade de titular
do dominio pleno do imovel, transmitira o seu dominio e a sua posse, direta e indireta, ao
licitante vencedor. 8.9. Os OUTORGADOS restituirdo o imovel, livre e desimpedido de
pessoas e coisas, no dia em que se consolidar a propriedade fiduciaria em nome do
OUTORGANTE, sob pena de pagamento a ele, OUTORGANTE, ou aquele que houver
adquirido o imdvel em leildo, de taxa de ocupacéo, por més ou fracdo, equivalente a 1%
(um por cento) sobre o valor do imdvel, computado e exigivel desde a data da alienacao
em leildo até a data em que 0o OUTORGANTE, por si ou por seus sucessores, vier a ser
imitido na posse, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento de todas as
despesas de condominio, tributos, &gua, luz e gas incorridas ap6s a data do pablico leildo,
bem como de todas as despesas necessarias a reposi¢cao do imével ao estado em que o
receberam. 8.10. Nao ocorrendo a desocupacdo do imével no prazo e forma ajustados, o
OUTORGANTE, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével no
leildo publico ou posteriormente a ele, poderd requerer a reintegracdo de sua posse,
declarando-se 0s OUTORGADOS cientes de que, nos termos do art. 30 da Lei Federal n°
9.514/1997, a reintegragdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante
certiddo da matricula do imdvel, a consolidacdo da propriedade plena em nome do
OUTORGANTE, ou o registro do escritura celebrado em decorréncia da venda do imével
no leildo ou posteriormente a ele, conforme quem seja o autor da acéo de reintegracao de
posse, cumulada com cobranca do valor da taxa de ocupacdo e demais despesas previstas
nesse escritura. 9. DA MANUTENCAO E EVENTUAIS DEFEITOS- 9.1. Os
OUTORGADOS se obrigam a conservar a unidade autbnoma e suas partes acessorias,
promovendo o que se fizer necessario e respondendo pelos danos que advierem de seus
excessos ou omissdes. 9.2. No que tange a possiveis defeitos que venham a aparecer nos
60 (sessenta) dias subsequentes, serdo observadas as seguintes regras. a) 0S
OUTORGADOS pedirdo a intervencdo do OUTORGANTE, por carta protocolada,
especificando com detalhes a natureza e a origem dos defeitos; b) comprovado que 0s
defeitos decorreram de mau uso da unidade, do prédio ou das instalagdes, equipamentos
ou componentes, ou de atos praticados por terceiros, 0 OUTORGANTE somente
solicitard as construtoras responsaveis pela construcdo do empreendimento a execugédo
dos servi¢cos mediante prévio pagamento dos mesmos pelos OUTORGADOS; se nédo
decorreram de qualquer dos fatores acima, 0 OUTORGANTE solicitara as construtoras
responsaveis pela construcdo do empreendimento que facam os servigos para conserto
dos defeitos. 9.4. Os servicos para consertos de defeitos verificados so poderdo ser feitos
pelas construtoras responsaveis pela construcdo do empreendimento, pela assisténcia
técnica dos fabricantes ou por pessoas autorizadas pelas fabricas, constituindo o
descumprimento, pelos OUTORGADOS, das regras estipuladas nesta clausula 9, a perda



do direito a reclamacdo contra 0 OUTORGANTE, em Juizo ou fora dele. 10 . DAS
DISPOSICOES FINAIS. 10.1. 0s OUTORGADOS declaram expressamente conhecer a
Convencao de Condominio do empreendimento, registrada no Registro de Imdveis, com
cujos termos se declaram de pleno acordo, inclusive no concernente aos direitos de uso
exclusivo explicitamente previstos naquele documento. 10.2. Os prazos e obrigacoes
contidos na presente escritura se fardo efetivos independentemente de interpelagéo
judicial ou extrajudicial, assim operando entre o0s contratantes, seus herdeiros e
sucessores, salvo expressa disposicdo em contrario. 10.3. A tolerancia por qualquer dos
contratantes quanto a cobrangca das multas e imposicdo das demais penalidades
decorrentes da mora ou do descumprimento de qualquer das obrigagdes inseridas no
presente escritura ndo acarretara o cancelamento das penalidades, que poderdo ser
aplicadas a parte faltosa, em qualquer tempo, caso permaneca ou se repita a causa. 10.3.1
A ndo aplicacdo das penalidades, a tolerancia, ou ainda o ndo exercicio dos direitos que
necessariamente defluirdo para uma parte em virtude do inadimplemento da outra, ndo
induzirdo novacdo, precedente ou alteracdo do pacto, sendo aqueles fatos levados a conta
de simples liberalidade por parte do contratante que teve a tolerancia ou ndo aplicou as
sancOes. 10.4. Fica assegurado ao OUTORGANTE e as construtoras responsaveis pela
construcdo do empreendimento o direito de, sem 6nus para eles, colocarem e manterem
em partes comuns do empreendimento, as suas expensas exclusivas, placas de venda e
corretores até a comercializacdo da Gltima unidade de sua propriedade no local. 10.5. Em
caso de eventuais diferencas entre o que se acha pactuado nesta escritura e 0s documentos
que tenham sido entregues aos OUTORGADOS durante o periodo de tratativas da
comercializacdo do imovel em causa, prevalecera o ajustado no presente instrumento,
para todos os fins e efeitos de direito, nada podendo ser invocado, portanto, de parte a
parte, com base naqueles outros elementos. 10.6. Com o objetivo de receber citacoes,
notificagdes, interpelacdes, intimagOes, judiciais ou extrajudiciais, assim como
correspondéncias, de qualquer espécie, 0s OUTORGADOS declaram ter como seus
endere¢os 0s ja mencionados em sua qualificacdo, comprometendo-se a comunicar, por
escrito, e mediante recibo na segunda via, qualquer alteracdo nos mesmos. 10.7. Os
OUTORGADOS se obrigam a comunicar ao OUTORGANTE qualquer mudanga de seu
estado civil, se pessoa fisica, ou qualquer mudanca de tipo societério, alteracdo de
denominacdo social, fusdo, cisdo e incorporacao, se pessoa juridica. 10.8. As disposicdes
contidas nesta escritura sdo extensivas e obrigatdrias aos herdeiros, sucessores e
cessionarios dos contratantes, ficando desde j& autorizados todos os registros, averbagoes
e cancelamentos que forem necessarios perante o competente Registro de Imdveis. 11.
DO MANDATO- Os OUTORGADOS declaram-se solidariamente responsaveis por
todas as obrigagOes assumidas perante a OUTORGANTE e, neste ato, nomeiam-se e se
constituem, mutuamente, procuradores, com poderes irrevogaveis e irretrataveis para
receber citagOes, intimacOes, interpelacdes, notificacbes judiciais e extrajudiciais,
reratificar, aditar, constituir procuradores com poderes "ad judicia” para o foro em geral,
representa-los perante reparticbes publicas, cartorios de imodveis e notas, tudo com
referéncia ao presente instrumento, atos esses que dardo como bons, firmes e valiosos.
12. DO FORO- As partes elegem como foro competente, na eventualidade de terem de
recorrer ao Poder Judiciario, o desta cidade, abrindo mao de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja. Pelos OUTORGADOS foi dito que aceitavam a presente em todos
0S seus expressos termos e condi¢des. Assim disseram e me pediram lhes lavrasse em
minhas Notas, o que fiz em face de terem sido apresentados os seguintes documentos,



que ficam arquivados neste Cartorio no Livro RDE n° **** nog **** Certiddo de Quitacdo
de ITBI e de IPTU n® ***** n0 de controle: ******* emitida pela Prefeitura Municipal
de Bocaiuva/MG, via internet, aos **** valida até ****, refente ao imovel objeto desta
escritura, contendo a base de calculo do Imposto (ITBI "Intervivos') em R$

Khhhkkhihiiik KEKIKKIKEKIKIAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAX XK 1
( ) , tendo sido o

imposto de transmissdo quitado em ***** ng quantia total de R$ ****xrkkkdkkikik
(-k-k-k-k****************************) , |méV€| Com I’ndlce CadaStI'a| nO ****, e
quitado o IPTU até a presente data, ressalvado o seu direito de cobrar débitos
posteriormente apurados; b) Certiddes de feitos ajuizados em nome do Outorgante
Vendedor para com a Justica do Trabalho, Justica Federal e Justica Estadual, inclusive
Certiddo de Débitos Trabalhistas, emitida pelo site do TST, de cujo contetdo os
Outorgados Compradores declaram ter pleno conhecimento; c) Certiddo de matricula e
certidao de 6nus nos termos das quais nao héa inscri¢bes de dnus reais, de penhora, arresto
ou sequestro, nem inscricdes de citaches de acdes reais ou pessoais reipersecutorias,
relacionadas com o imdvel objeto desta escritura, expedidas em ******** ne|g Cartdrio
do *** Oficio de Registro de Imoveis de Bocailva-MG, pelo que declara o Outorgante
Vendedor que até a presente data a referida matricula encontra-se inalterada; d) Certidao
Conjunta Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
em nome do Outorgante Vendedor para com a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
e a Receita Federal do Brasil, emitida em ******** com validade até ******** nimero
de controle: ****; e) Declaracdo firmada pela administradora do Condominio do Edificio
*xx*x% Prosind Sindicos Profissionais, em ******** na qual consta que o apartamento
objeto desta escritura encontra-se quite com as despesas ordinarias e extraordinarias do
condominio; f) Procuracdo. Fica arquivado neste Cartério no Livro RDI n® ****** fpolhas
n% **** og seguintes documentos: Cdpia da CNH e Certiddo de Casamento de ******
e cOpia da Carteira de Identidade e CPF de ******, J§ estdo arquivados neste Cartorio no
Livro RDI n® **** fglhas no **** [ **** g sequintes documentos: Cdpia da Carteira de
Identidade, CPF e Certiddo de Casamento de ****** g ****** (g Qutorgados
Compradores declaram ter pleno conhecimento das clausulas e condi¢des da Convencédo
de Condominio, obrigando-se a cumpri-las e respeita-las, declarando, ainda, ter ciéncia
do disposto no artigo 1345 do Cddigo Civil Brasileiro. Pelo Outorgante Vendedor foi
declarado, sob responsabilidade civil e criminal, que os imdveis objeto desta escritura
encontram-se quites com as despesas ordinarias e extraordinarias do Condominio e,
ainda, a inexisténcia de a¢do judicial ou feito ajuizado fundado em direito real e pessoal
reipersecutoria sobre o imovel objeto desta escritura, dispensada a transcrigdo das
certidOes acima elencadas e de outras certiddes, tudo isto consoante os termos da Lei n°
7.433, de 18.12.1985, regulamentada pelo Decreto n° 93.240/86 e ainda de conformidade
com a Instrucdo 192/90 da Corregedoria de Justi¢a do Estado de Minas Gerais, com o que
concorda a Outorgada Compradora. Emitida Declaragdo sobre OperacGes Imobiliarias (
DOI). Assim o disseram e dou fé. A Oficial reserva-se o direito de ndo corrigir erros
materiais, neste ato, advindos de declaracdo do Outorgante Vendedor e/ou Outorgados
Compradores, ressalvando omissdes ou direitos de terceiros. A pedido das partes lavreli
esta escritura nos termos e clausulas em que se acha redigida, a qual, depois de lida e
achada conforme, outorgaram, aceitaram e assinam, dispensada a presenga de
testemunhas, com base na Lei Federal n° 6.952, de 06/11/1981, do que dou fé. Valor
Total EmOIUmentOS R$ E e 2 = = (****************************)’ Taxa de



(********************) . Eu *khkkkkk _

*Escreventee, a escrevi. Dou fé. Eu, ****** - eEgcreventee, a subscrevo e assino. a)

FhxkAkx*kx Valor dos  Emolumentos da  Certiddo: R$  Fxdrddnk
(********************)’ Valor do Recompe: RS **** (************)’ Valor da Taxa
de Fiscalizacdo da Certiddo: R$ **x*x*xx (Fkkdkkdkdddrkrtrrirs*) - Quant.: 1:
(Cddigo: ****** - Certiddo). Quant.: 1: (Codigo: ****** - Arquivamento). Valor Total
da Certiddo: R$ ***x*xk* (Fxkkikkrkrkrxix*) . Era o que continha no livro e folha(s)
acima referidos, aos quais me reporto, em virtude do que fiz extrair a presente Certid&o,
do que dou fé.

Bocailva, segunda-feira, 1 de abril de 2019.

Em testemunho da verdade.

Escrevente



